Protokét nr 1
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 28 stycznia 2026 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Dorota Cedronska, Paulina Marcinkiewicz, Anna Wiench, Dariusz Krzesniak,
Marek Murawski, Krzysztof Sadkowski, Krzysztof Wisniewski, Janusz Wojtal.

Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzadu Spétdzielni: Teresa Kaminiska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzesniak, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 5 gtosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 5 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18 grudnia 2025 r.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.

Omowienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

W oK N U R WM

Sprawy whniesione.
10. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
11. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 5 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18 grudnia 2025 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 5 gtosdw ,za” przyjeta bez uwag protokdt nr 5 posiedzenia w dniu
18 grudnia 2025r.




Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze w czasie od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej nie byto
zadnych powazniejszych zgtoszen od Zarzadu, a takze od cztonkdéw Spoétdzielni, oprécz dwdch spraw,
ktdre zostang przekazane cztonkom Rady Nadzorczej i omdéwione w pkt. ,Sprawy wniesione”.
Stwierdzit, ze na poprzednim posiedzeniu Rada Nadzorcza uchwalita plan gospodarczo — finansowy
i plan remontéw na rok 2026, ale gdyby przewodniczacy komisji mieli dodatkowe uwagi do tego
dokumentu lub chcieliby przedyskutowac jakies kwestie, to prosi o zgtoszenia na kilka dni przed
posiedzeniem Rady Nadzorczej, co umozliwi wprowadzenie do porzadku obrad odpowiedniego
punktu, dyskusje i ewentualng korekte planu.

Ad 5.
Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorcze;j.

Pan Krzysztof Sadkowski - przewodniczacy komisji technicznej potwierdzit, ze nie ma uwag do planu
remontdw na rok 2026. Nastepnie odnidst sie do przekazanego cztonkom Rady Nadzorczej kosztorysu
inwestorskiego dot. remontu tarasdw i zapytat, przez kogo zostat wykonany (brakuje podpisu) i czy
Spoétdzielnia bedzie wykonywata dalsze roboty w cenach wynikajacych z tego kosztorysu? Pani Teresa
Kaminska stwierdzita, ze roboty beda wykonywane w wynegocjowanych cenach. Pan Jerzy Brzozowski
dodat, ze kosztorys inwestorski zostat wykonany przez rzeczoznawce. Pan Dariusz Krzesniak zwrécit
uwage, ze w przekazanych Cztonkom Rady materiatach brakuje takze stanowiska wspdtpracujacego ze
Spétdzielnig inspektora nadzoru. Pan Krzysztof Sadkowski poprosit o przekazanie brakujgcych
materiatow tj. podpisanej wersji kosztorysu i stanowiska inspektora nadzoru.

Pan Marek Murawski zapytat, czy mozliwe jest, aby w planie remontéw uwzgledni¢ takze remonty
posadzek balkonéw — sprawa dot. gtéwnie nieostonietych balkonéw. Pan Dariusz Krze$niak stwierdzit,
ze plan remontdéw zostat uchwalony, a wprowadzenie dodatkowych prac wymaga korekty i zapytat, czy
p. Murawski zgtasza wniosek w tej sprawie. Pan Marek Murawski stwierdzit, ze nie jest to jeszcze
wniosek o korekte planu, poniewaz najpierw nalezy wykonac¢ przeglad balkondéw, wskazaé te, ktore
nalezatoby wyremontowac w pierwszej kolejnosci, a nastepnie oszacowad koszty i sprawdzié, czy sg na
to pienigdze. Pani Dorota Cedronska zwrdcita uwage, ze planujagc remonty balkonédw nie mozna
zapomina¢ o Zle obsadzonych balustradach, ktére takie s3 do wymiany. Pani Teresa Kaminska
zaproponowata, ze na pierwszym etapie podejscia do tego tematu, Zarzad , przyjrzy sie” balkonom na
ostatnich pietrach i zaproponuje rozwigzania, ktoére jesli zostang przyjete przez Rade Nadzorczg bedg
wyznaczaty dalszy kierunek dziatania, jesli chodzi o remont wszystkich balkonow.

Pan Janusz Wojtal zapytat, czy jest istotna réznica pomiedzy technologig wykonywania remontéw na
balkonach i na tarasach, i uzyskat odpowiedz, ze technologia jest praktycznie identyczna, ale
w przypadku balkondw konieczne jest ustawienie rusztowan. Pan Dariusz Krze$niak stwierdzit, ze nie
chodzi tylko o rusztowania, poniewaz mowa o dwdch réznych technologiach. Tarasy byty wykonywane
metoda wentylowang, poniewaz nie byt to remont tarasow, tylko remont stropédw garazy i jest to
zasadnicza réznica, glownie jesli chodzi o koszty. Jezeli kto$ z uzytkownikdéw bedzie chciat potozyc sobie
na balkonie takie ptyty, jakich uzywano na tarasach, to powinien za to zaptacié¢. Pan Janusz Wojtal
poinformowat, ze balkon nalezacy do jego mieszkania remontowany byt ok. 10 lat temu i przez jakis
czas po remoncie byto dobrze, ale pewnego dnia sufit znowu spadt, co oznacza, ze nie zostata
zastosowana technologia, ktdra rozwigzywataby problem do korica. Pani Teresa Kaminska wyjasnita,
ze 10 lat temu nie byfa znana technologia, w jakiej obecnie remontowane bylty tarasy. Balkony majg
wade, woda wcieka w ptyte i dopdki nie zostanie rozwigzany ten problem, to wszystkie naprawy nie
przyniosg oczekiwanych rezultatow. Wymiana 600 balkonéw stanowi niewyobrazalny koszt dla
Spoétdzielni i zwigzku z tym nalezy przyja¢ zasade, zgodnie z ktdrg prace te bedg wykonywane.
Pani Anna Wiench zaproponowata, aby zastanowi¢ sie nad jednolitym zadaszeniem nad wszystkimi
balkonami na ostatnich pietrach. Pan Dariusz Krzesniak podsumowujac dyskusje zaproponowat, aby
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cztonkowie Rady Nadzorczej w porozumieniu z Zarzadem przygotowali sie do dyskusji na temat
remontu balkonéw. Do sprawy Rada Nadzorcza wrdci na jednym z kolejnych posiedzen.

Pan Marek Murawski — przewodniczacy komisji rewizyjnej zapytat, na jakim etapie jest sprawa stacji
do fadowania samochoddw elektrycznych. Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, ze do Spétdzielni zgtosito sie
kilku mieszkancéw z pytaniem o mozliwosé tadowania samochoddéw elektrycznych w garazach.
Spétdzielnia wystgpita do dostawcy energii z zapytaniem, czy instalacja elektryczna w garazach jest
wydolna dla wszystkich 227 miejsc postojowych i czy instalacje w stacjach trafo sg przystosowane do
takich obcigzen? Pani Teresa Kaminska dodata, ze z rozméw prowadzonych z mieszkaricami jasno
wynika, ze sg zainteresowani tadowaniem samochoddéw w garazach, a nie na zewnatrz.

Rada Nadzorcza postanowita wréci¢ do tematu w punkcie: ,Sprawy wniesione”.

Ad 6.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

P Odbyta sie rozprawa w Sadzie z MPWiK. Sad odrzucit opinie drugiego biegtego, ktéra byta
niekorzystna dla Spétdzielni i zlecit stronom prdébe porozumienia nt. ewentualnego polubownego
zakoniczenia sporu wyznaczajac trzytygodniowy termin na zajecie stanowiska. Jesli strony nie dojdg
do porozumienia zostanie powotany kolejny biegty.

P Zakonczyta sie umowa z firma, ktéra tadowata samochody. Spétdzielnia otrzymata wypowiedzenie
umowy, zostanie zrobione rozliczenie i firma opusci teren do konca stycznia.

P Do Spétdzielni wptyneta faktura z VEOLI za ciepto, za okres od 12 grudnia 2025 r. do 19 stycznia
2026 r. na kwote 340 tys. zt, co prawdopodobnie oznacza, ze doptaty beda wynosity ok. 1 tys. zt na
mieszkanie. Ze wzgledu na warunki atmosferyczne zuzycie ciepta w tym okresie byto wysokie.
By¢ moze zaistnieje konieczno$é korekty planu g-f na rok 2026 w tej pozycji.

P Do jednorazowego odsniezenia terenu Spotdzielni zostata wynajeta firma zewnetrzna - koszt to
kwota ok. 10 tys. zt netto. Z terenu wywieziono 11 samochoddéw ciezarowych $niegu.

P Rozpoczeta sie lustracja catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni za lata 2021 — 2024.

P Do Zarzadu wptyneto pismo od cztonkini Spétdzielni w sprawie nie naliczania doszacowania do
minimalnego zuzycia ciepta w Spétdzielni.

Zarzad przygotowat odpowiedz, w ktérej powotuje sie na obowigzujgce przepisy prawa, tzn.
obowigzek utrzymania minimalnej temperatury w mieszkaniu na poziomie 16 st. C wynikajgcy
z przepiséw ustawy budowlane i obowigzku doszacowan wynikajgcych z rozporzadzenia z 2021
roku. W Spétdzielni, zgodnie z regulaminem zasada jest taka, ze ustalane jest minimalne zuzycie,
ktore pokrywa 16 st. C i wg tego, jezeli kto$ zuzywa mniej ciepta, to zuzycie jest doszacowywane,
a jesli mieszkanie jest na parterze, w szczycie budynku lub jedno i drugie, to zuzycie obliczane jest
mniejszym wskaznikiem — od catego zuzycia odejmowany jest utamek (jesli dotyczy to jednego
czynnika wartos¢ mnozona jest przez 0,9, a jesli dwdch czynnikow przez 0,8). Mieszkanie, o ktérym
mowa usytuowane jest nad weztem cieplnym (jedno z dwdch mieszkan w catej Spétdzielni) i w tym
lokalu zuzycie ciepta jest minimalne (5 GJ przy mieszkaniu o pow. ok. 80 m?). Przepisy przewiduja,
ze pomimo takiego potozenia lokalu doszacowania obowigzuja.

Rada Nadzorcza przyjeta do widomosci stanowisko Zarzagdu — uwag do projektu odpowiedzi na
pismo nie zgtoszono.
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Ad 7.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w ostatnim miesigcu dominowaty prace zwigzane z usuwaniem
$niegu i lodu. Dziatania firmy wspétpracujgcej ze Spétdzielnig byty niewystarczajace i dlatego nalezato
zatrudni¢ firme zewnetrzng posiadajagcg odpowiedni sprzet do usuniecia bardzo duzych ilosci
zalegajgcego $niegu.

Na klatce schodowej nr 26 kontynuowane sg prace zwigzane z wyming pochwytéw na drewniane.
Wykonywane sg takze prace w zakresie hydrauliki — regulacja i wymiana filtréw wody centralnego
ogrzewania, wymiana licznikdw wody i cieptomierzy, uruchamianie grzejnikdbw w mieszkaniach.
Wymieniane s3 rygle w drzwiach, a takze regulowane lub wymieniane sg samozamykacze.
Przygotowywane sg materiaty przetargowe na prace remontowe z planu na rok 2026. Prace dotycza
remontu stropow garazy pod tarasami, kominkéw wentylacyjnych w garazach, a takze komindw.
W tym roku wymieniane bedg takze wodomierze i cieptomierze w lokalach mieszkalnych. Zostata
naprawiona furtka przy ul. Zgrupowania Zmija 13.

Pan Dariusz Krzes$niak zapytat, co dzieje sie z pracami, ktére byty w planie remontéw na rok 2025 i nie
zostaty wykonane? Na stwierdzenie p. J. Brzozowskiego, ze Spdétdzielnia czeka na lepsze warunki
atmosferyczne zapytat, w jaki sposdb i z jakich srodkéw Zarzad zamierza sfinansowac te prace? Skoro
plan na rok 2025 nie zostat wykonany, a Zarzad w planie remontéw na rok 2026 nie uwzglednit tych
robét, to bez korekty planu remontéw nie ma zrédet finansowania.

Rada Nadzorcza ustalita, ze na nastepne posiedzenie zostanie przygotowany projekt uchwaty
w sprawie korekty planu remontéw zasobdéw Spoétdzielni na rok 2026.

Pan Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze w Spétdzielni nie ma zadnych przyjetych standardéw odsniezania,
poniewaz nie byto takiej potrzeby, ale sugeruje, zeby gtéwnie ze wzgledu na starsze osoby, firma
sprzatajaca ods$niezata chodniki w taki sposdb, aby byto przynajmniej 60 cm czarnej nawierzchni.

Ad 8.
Omdwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

W tabeli dot. spraw remontowych nalezy dopisac¢ sprawe przegladu balkondéw — pierwszy etap to
balkony na ostatnich kondygnacjach

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili innych spraw do zamieszczenia w e-Tablicy.

Ad 9.
Sprawy whniesione.

Pan Marek Murawski poruszyt temat zewnetrznej stacji do tadowania samochoddéw elektrycznych
i stwierdzit, ze jesli Spoétdzielnia zamierzataby by¢ wiascicielem takiej stacji i czerpac z niej korzysci, to
nalezy odby¢ kilka spotkan z komisjg techniczng, przeanalizowaé optacalnosé i podjgé decyzje.
Ustalono, ze jesli temat bedzie przygotowany na tyle, aby mozna byto sie nim zajg¢ i przedyskutowa,
przewodniczacy komisji rewizyjnej zgtosi przewodniczgcemu RN potrzebe wprowadzenia wtasciwego
punktu do porzgdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze SM WARDOM przekazata Spétdzielni karty do szlabanu. Karty
sg juz wydawane mieszkancom SM Piaski ,,D”.

Dalsza czes¢ tego punktu porzadku obrad byta omawiana w gronie cztonkéw Rady Nadzorczej —
dyskusja i gtosowanie nad projektem uchwaty nie byty nagrywane i protokotowane.
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Po dyskusji przewodniczagcy RN p. Dariusz Krzesniak przekazat (do protokotu), ze Rada Nadzorcza
w gtosowaniu: 5 gtosow ,,za”, 2 gtosy ,,przeciw” i 1 gtos ,wstrzymujacy” sie, podjeta uchwate nr 1/2026
w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia cztonkdw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Uchwata nr 1/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
z dnia 28 stycznia 2026 r.
w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D".

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajgc na podstawie §30 pkt. 1 i pkt. 7
w zwigzku z §32 ust. 5 Statutu postanawia, co nastepuje:

§1

Ustala sie od dnia 1 lutego 2026 r. wynagrodzenie dla cztonka Zarzadu — prezesa Zarzadu p. Teresy
Kaminskiej w wysokosci XXXXX zt brutto.

§2

Ustala sie od dnia 1 lutego 2026 r. wynagrodzenie dla cztonka Zarzadu — zastepcy prezesa Zarzadu
p. Jerzego Brzozowskiego w wysokosci XXXXX zt brutto.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 10.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze przedmiotem obrad nastepnego posiedzenia bedg sprawy biezgce, a takze korekta planu
remontéw na rok 2026.

Ad 11.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 25 lutego 2026 r. godz. 17.30.

Ad 12.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze porzadek obrad posiedzenia zostat wyczerpany, podziekowat
wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu, a nastepnie zakonczyt obrady w dniu
28 stycznia 2026 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzes$niak
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Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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